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DATA

Scala

COMUNE DI LIVIGNO

Progetto

Disegno

PROVINCIA DI SONDRIO

TUTTI I DIRITTI DI AUTORE SONO RISERVATI

Disegnatore.

Aggiorn.

DISEGNO NR.

VERIFICHE URBANISTICHE

VERIFICHE URBANISTICHE

5

1:100

Tel. 0342/996.079
Via Freita n°117/A  23041 Livigno (SO)

e mail : ufficioprogettazione@studio-silvestri.net

Dott. Arch. Massimo Silvestri
MATTIA

Mapp.FoglioCommittente

Soc. GAMMA di Silvestri Claudio GIUGNO

2026

-

-

27 219 - 90 - 537 -
629 - 630

CAMERE ESISTENTI :

- Piano Secondo n°15 camere
- Piano Terzo n°12 camere
TOTALE CAMERE ESISTENTI : 42

- Piano Primo n°15 camere

DIMOSTRAZIONE POSTI AUTO NECESSARI :

CAMERE IN PROGETTO :

- Piano Primo n°1 camere
- Piano Secondo n°3 camere
TOTALE CAMERE IN PROGETTO : 7

Vengono messi a disposizione n°7 posti auto nel piazzale esterno di proprietà

VERIFICA :
7 posti auto = 7 posti auto

- Piano Primo n°3 camere personale

V E D I   t a v . 1

DIMOSTRAZIONE SLP A FITNESS IN PROGETTO :

SLP A CAMERE DEL PERSONALE AL PIANO PRIMO IN PROGETTO
(14,20x3,93) + (3,00x1,64) + (7,10x4,03) = mq.89,33

n°

SLP A FITNESS IN PROGETTO AL PIANO SECONDO
7,10x3,93 = mq.27,90

mq.31,25 + mq.27,90 = mq.59,15
TOTALE SUPERFICIE A FITNESS FUORI TERRA IN PROGETTO :

SUPERFICIE A FITNESS MASSIMA REALIZZABILE FUORI TERRA COME DA
DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n°17 DEL 28/04/2023 PARI A mq. 120,00

mq.58,98 + mq.59,15 = mq. 118,13 < mq.120,00
VERIFICA :

DIMOSTRAZIONE 5% PER CAMERE DEL PERSONALE :

SUPERFICIE FONDIARIA ZONA T1 fg.27 mapp.629 come da visura catastale : mq.545,00
SUPERFICIE FONDIARIA ZONA T1 fg.27 mapp.219 come da visura catastale : mq.963,00
SUPERFICIE FONDIARIA ZONA T1 fg.27 mapp.630 come da visura catastale : mq.372,00

mq. 1880,00 x 0,05 = mq. 94,00 SUPERFICIE MASSIMA REALIZZABILE A CAMERE
DEL PERSONALE ZONA T1

mq. 89,33 < mq. 94,00

VERIFICA :

TOTALE SUPERFICIE FONDIARIA ZONA T1 :
mq.545,00 + mq.963,00 + mq.372,00 = mq.1880,00

SLP IN PROGETTO TURISTICO RICETTIVA AL PIANO TERRA, SPAZI COMUNI
(7,05x4,35) + (4,00x6,72) + (3,15x9,60) = mq.87,80

SLP TURISTICO RICETTIVA IN PROGETTO AL PIANO PRIMO, CAMERA CON
BAGNO
7,10x4,03 = mq.28,61

SLP TURISTICO RICETTIVA IN PROGETTO AL PIANO SECONDO, CAMERA CON
BAGNO
7,10x4,03 = mq.28,61

DIMOSTRAZIONE SLP TURISTICO RICETTIVA IN PROGETTO :

mq.87,80 + mq.28,61 + mq.28,61 = mq.145,02
TOTALE SUPERFICIE TURISTICO RICETTIVA IN PROGETTO :

VERIFICA 40% INCREMENTO SLP (Delibera del Consiglio Comunale n°17 del 28/04/2023)
VERIFICATO SULLA SUPERFICIE PRIMA DELL'AMPLIAMENTO MEDIANTE L.R. 36
prot.n°16016 del 13/08/2022 :

SLP turistico ricettiva : mq. 1519,99
mq. 1519,99 x 0,40 = mq. 608,00

mq.152,00 > mq.145,02
VERIFICA :

SLP già utilizzata (30%) come da Concessione prot.n°16016 del 13/08/2002 :
mq. 1519,99 x 0,30 = mq. 456,00

SLP DISPONIBILE : mq.608,00 - mq.456,00 = mq.152,00
SLP TURISTICO RICETTIVA IN PROGETTO : mq.145,02

VERIFICHE URBANISTICHE RIFERITE ALL'INTERVENTO IN PROGETTO

mq.145,02 < mq.152,00
VERIFICA :

VOLUME PORZIONE 1
Superficie :
(14,70x9,35) + (15,20x1,25) = mq.156,44
H. media :
(8,43+10,74):2 = h.9,58
Volume :
mq.156,44 x h.9,58 = mc.1498,69

DIMOSTRAZIONE VOLUME IN PROGETTO :

VOLUME ABBAINO 1
Base :
(1,15x3,74):2 = mq.2,15
Volume :
(mq.2,15 x h.2,63):3 = mc.1,88
mc.1,88 x n.2 abbaini = mc.3,76

TOTALE VOLUME IN PROGETTO :
mc.1498,69 + mc.3,76 = mc.1502,45

VERIFICA NON SUPERAMENTO 5 mc. SU mq. SUPERFICIE FONDIARIA :
TOTALE VOLUMETRIA IN PROGETTO :
mc. 1509,93

SUPERFICIE FONDIARIA LOTTO DI PROPRIETA'  :
Zona T1 mq.1880,00 fg.27 mapp.269-219-630
Zona B1 mq.86,00 fg.27 mapp.90-537

mq.1880,00 + mq.86,00 = mq.1966,00

mq.1966,00 x 5 = mc.9830,00 massimi realizzabili

VERIFICA :
mc.9830,00 > mc. 9356,17

CALCOLO SUPERFICIE A PARCHEGGIO secondo PGT :
VOLUME TOTALE ESISTENTE + AMPLIAMENTO: mc. 7853,72 + mc. 1502,45 = mc. 9356,17
(mc.9356,17 : 10) = mq. 935,61 necessari

SUPERFICIE A PARCHEGGIO IN PARTE INTERRATE E IN PARTE FUORI TERRA

VERIFICA :
mq. 935,61 < mq. 1113,73

VERIFICA PARCHEGGI :
PARCHEGGI GIA' VINCOLATI A FAVORE DELLA STRUTTURA ESISTENTE
n. 22 posti auto (Bypark) nel garage interrato esistente dal n. 27 al n. 48
n. 26 posti auto sul piazzale esterno dal n. 1 al n. 26

PARCHEGGI NECESSARI IN BASE ALL'AMPLIAMENTO IN PROGETTO
n. 7 camere (4 a servizio dei clienti e 3 a servizio del personale) per complessivi 7 posti auto di
cui 4 da vincolare sul piazzale esterno di pertinenza e 3 già vincolati

VOLUME CORPO IN AMPLIAMENTO mc. 1502,45

VERIFICA PARCHEGGI IN BASE ALLE NTA. DEL PGT VIGENTE
1502,45x10% = mq. 150,24

VERIFICA SUPERFICIE PERMEABILE :
La superficie permeabile non viene verificata in quanto il piano interrato è occupato da
strutture esistenti

VERIFICA RAPPORTO DI COPERTURA :
Superficie fondiaria in zona T1 mq. 1880 x 0,45 = mq. 846,00
SLP. piano terra mq. 717,60

VERIFICA :
mq. 717,60 < mq. 846,00

DEROGHE :
Ampliamento del 10% rispetto alla superficie esistente al momento della prima deroga in
base alla legge 36/89 come da permesso di costruire prot.n°16016 del 13/08/2002 in
quanto la struttura diventerà 4 stelle come previsto dalla Delibera del Consiglio
Comunale n°17 del 28/04/2023
SLP. esistente alla prima deroga mq. 1519,99 x 10% = mq. 152,00

Ampliamento ad uso fitness in deroga in base alla delibera di consiglio comunale
n.17 del 28/04/2023 punto B di mq.59,15 a completamento di mq.120,00 rispetto a
quelli precedentemente realizzati (mq.58,98)

Superficie permeabile in deroga in quanto tutto il piano interrato è già occupato da
strutture esistenti

(4,83x10,93)+1,48+((9,84+9,32)x4,47):2+(17,17x7,53)+6,13+2,98+(5,53x4,69)+
(10,60x6,29)+(8,64x2,33)+((32,45+32,38)x5,91):2+8,66+(7,05x2,79)+(8,08x5,13)+
(7,50x3,36)+(9,58x9,31)+((8,05+9,47)x6,80):2+(4,75x4,33)+(5,27x0,80)+(8,91x3,70):2+
(8,91x3,80):2+4,03+(13,50x3,23):2+(13,50x3,31):2+(13,21x1,00)+12,64+(20,14x4,24):2+
(20,14x4,45):2+(19,02x1,14):2+(19,02x1,34):2+(7,44x4,00):2+(7,44x4,06):2+
(11,06x4,30):2+(11,06x4,56):2 = mq. 1113,73

POSTI AUTO VINCOLATI SUL PIAZZALE ESTERNO SPOSTATI IN
FUNZIONE DELLA STRUTTURA IN AMPLIAMENTO

SUPERFICIE A FITNESS GIA' REALIZZATA CON DELIBERA DI C.C. 11 DEL
09/03/2020 PARI A mq.58,98
PIANO PRIMO mq. 19,80
PIANO SECONDO mq. 19,80
PIANO TERZO mq. 19,38
SLP A FITNESS IN PROGETTO AL PIANO TERRA
(5,05x5,25) + (12,00x2,37) = mq.31,25

SUPERFICIE UTILE ESISTENTE DA TRASPORRE PER
L'AMPLIAMENTO AL PIANO SECONDO PER LA FORMAZIONE DI DUE
CAMERE CON RISPETTIVI SERVIZI, UNA VOLTA ESEGUITA LA
TRASPOSIZIONE L'AREA AL PIANO INTERRATO VERRA'
TRASFORMATA IN MAGAZZINO
(12,35x1,60) + (9,95x0,90) + (1,20x0,60) + (6,15x2,48) + 0,15 +
1,60 + (6,15x2,65) = mq.62,72

SLP TURISTICO RICETTIVO IN PROGETTO AL PIANO SECONDO
(7,10x3,93) + (3,79x1,64) + (7,10x4,03) = mq.62,72

TRASFORMAZIONI DI 8 CAMERE SINGOLE IN 4 SUITE

DIMOSTRAZIONE SLP SOGGETTE A TRASFORMAZIONE E
TRASPOSIZIONE:

mq.62,72 = mq.62,72
VERIFICA :

SLP ESISTENTE: 529,81+464,36+464,36+398,41 = mq.1856,94

I.F. EFFETTIVO SUL LOTTO

SLP IN PROGETTO: 156,44+156,44+124,99 = mq.437,87

FITNESS IN PROGETTO: mq.31,44

FITNESS ESISTENTE: 65,61+65,61+65,61 = mq.196,83

ALTRA PROPRIETA': mq.31,03

1856,94+437,87+31,44+196,83+31,03 = mq.2554,11 : mq.1880,00 = mq./mq.1,35
VERIFICA :

Realizzazione nuovo ampliamento ai piani terra, primo e secondo sul lato Ovest in
base alla delibera di C.C. N. 17 del 28/04/2023 e alle norme di P.G.T. vigente Art. 49,
per la formazione di un appartamento del gestore, camere per gli ospiti , fitness e

ampliamento ad uso bar/cucina e sala sull'area di proprietà recentemente inserita con
la nuova variante di P.G.T. in zona "T1" (Zone per attrezzature alberghiere esistenti art.
49), il tutto riferito alla struttura ad uso Turistico-ricettivo denominata "Hotel Helvetia"

sita in via Plan a Livigno (SO) e censita catastalmente al Fg. 27 mapp.
629-219-630-90-537.

Opere inizialmente autorizzate con autorizzazione prot. n. 15207/2026 del 19/05/2026
e successivamente alla traslazione del corpo di fabbrica con autorizzazione prot. n.

17448/2026 del 12/06/2026
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