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OGGETTO: PIANO DI RECUPERO EDILIZIO URBANO

Intervento di ristrutturazione edilizia mediante demolizione e ricostruzione di

fabbricato esistente con cambio di destinazione d'uso e realizzazione vano

tecnico interrato.
LOCALIZZAZIONE: Immobili siti nel Comune di Livigno (SO) in val Federia, censiti nel locale

catasto al foglio 18, mappali n°672 (fabbricato) e 685 (terreno).
RICHIEDENTE: Sig.ra LUMINA Daniela

x ok x ok * %
1. INQUADRAMENTO TERRITORIALE ED URBANISTICO

Il fabbricato ed il terreno di proprieta interessati dall'intervento, siti nel Comune di Livigno in
localita Val Federia, sono identificati nel locale catasto al foglio 18 mappali n° 672 e 685.
In base alla zonizzazione del Piano di Governo del Territorio vigente, I'edificio & inserito in
zona “E4 - Aree agricole di valore testimoniale con nuclei ed edifici percettivamente
omogenei” (Art. 58 D.N.) e l'edificio oggetto d’intervento fa parte delle caratteristiche “tee”,
fabbricati esistenti di interesse storico architettonico ed ambientale presenti nel versante e nel
territorio aperto (Art 64.2 D.N.); in generale per questi fabbricati lo strumento urbanistico
prescrive una particolare attenzione rivolta agli interventi di recupero tutti orientati alla
manutenzione ed al restauro conservativo oltre che alla valorizzazione degli elementi di
interesse storico culturale esistenti.
L’'immobile allo stato attuale & costituito da un corpo di fabbrica con copertura inclinata ad una
falda, senso nord-sud, distribuito su un livello a quota strada, nel quale insiste un unico vano
utilizzato come garage/deposito, mentre il piano seminterrato sottostante costituisce il
basamento della costruzione, dato 'andamento inclinato del piano di campagna. Dal punto di

vista costruttivo muri e fondazioni sono realizzati in cemento armato e pietrame, il solaio & del
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tipo pieno in c.a., i muri del pian terreno sono in mattoni di cemento, mentre la copertura &
realizzata in legno con manto in lamiera tipo “onduline”. In definitiva, si tratta di un edificio

classificato come una tradizionale “Tea” ma che, date le caratteristiche risulta in contrasto con

le peculiarita proprie di questo tipo di costruzioni.

2. CONTESTO PAESAGGISTICO
Livigno € un Comune con oltre 6000 abitanti sito nella provincia di Sondrio, in Lombardia. E’
tra i comuni piu elevati d’ltalia, il piu settentrionale della Lombardia ed ¢ il piu popolato fra i 26
comuni italiani posti al di sopra dei 1500 metri d’altitudine. Zona extra doganale, fa parte
della Comunita Montana Alta Valtellina ed € una rinomata stazione turistica invernale ed
estiva delle Alpi. La val Federia, localita nella quale si trova I'edificio, € una vallata pressoché

parallela alla valle di Livigno, a nord di quest’ultima, a confine con il territorio svizzero.

Aerofotogrammetria Comune di Livigho

Localizzazione intervento
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3. DESCRIZIONE SINTETICA DELL’OPERA
Il progetto di recupero prevede la ristrutturazione interna e architettonica del fabbricato
esistente mediante demolizione e ricostruzione, con cambio di destinazione d’'uso in civile
abitazione, contestuale realizzazione di nuovi vani tecnici interrati, adeguamento strutturale ed
efficientamento energetico.
Sara realizzata un’unita immobiliare ad uso residenziale, ambiente monolocale con bagno al
piano terra, e centrale termica al piano seminterrato.
Dal punto di vista architettonico/paesaggistico, date le caratteristiche dell’edificio attuale, in
contrasto con le peculiarita proprie delle cosiddette “Tee”, I'obiettivo della progettazione &
quello di realizzare un fabbricato in linea con la tipologia costruttiva tradizionale di questo
tipo di costruzioni. Si propone la realizzazione di una struttura rivestita su tutti i fronti del
piano terra con assoni in legno vecchio/invecchiato lavorati agli angoli con la caratteristica
tecnica del “block-bau”, mentre per la parte seminterrata sottostante si prevede la
realizzazione di pareti leggermente “scarpate” con una finitura effetto cemento
sabbiato/bocciardato.
Per quanto riguarda la tipologia costruttiva di pareti perimetrali fuori terra e copertura si
rimanda alla consultazione dell’elaborato grafico n.6 — Particolare costruttivo.
Si specifica che il tetto, pur essendo opportunamente isolato, manterra all’esterno spessori
contenuti, verranno soltanto leggermente aumentate la sporgenza delle gronde e dei fronti e
innalzato di circa 25 cm l'intero pacchetto per le esigenze di isolamento termico; il manto di
copertura proposto, considerata anche la pendenza contenuta della falda unica, € del tipo in

lamiera, colore grigio (tipo zinco), analoga alla finitura attuale.

Per maggiori chiarimenti sulle particolarita architettoniche si rimanda alla consultazione della

tavola grafica n. 3 e dellinserimento fotografico in allegato. Nella relazione tecnico-
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descrittiva sono descritte piu dettagliatamente le caratteristiche estetiche e strutturali del

nuovo edificio.

4. ANALISI DEI CARATTERI DEL CONTESTO PAESAGGISTICO E DELL’AREA DI

INTERVENTO

Elementi Morfologici strutturali e simbolici

| terreni oggetto di intervento sono sottoposti a vincoli

ldrogeomorfologici per scopi idrogeologici indicati nella L. 3267/1923 e

S.Mm.i.

Storici - artistici  — 1) 5165 risulta priva di interesse storico/architettonico;
monumentali

I sito non ha valenze storiche monumentali o
Simbolici

archeologiche particolari.

Il sito si trova all'ingresso della val Federia, in localita
Elementi urbanistici - edilizi “Nasa deli Scota’. Trattasi di un’area rurale
caratterizzata dalla presenza di edifici sparsi di
carattere storico, cosiddette “Tee”. La valle € percorsa
dalla via Fedaria; il fabbricato in oggetto si trova

immediatamente e valle della stessa.

Elementi Vedutistici

La costruzione e servita dalla viabilita del paese; la
Siti e percorsi panoramici zona non appartiene a percorsi panoramici particolari e
non interferisce con un belvedere o con uno specifico
punto panoramico o prospettico.

Aree visibili dai succitati siti La zona in esame si trova nella val Federia. L’area
d’intervento non presenta aree visibili di rilevante
interesse.

SEDE: VA DALA GETA 661 ~ 23041 LivIGNG (©D)
CODISE FISSALE 92017290146




STUDIO ASsOCcIATO D.M.P.
GEOM. MOTTINI DAVIDE
GEOM. PINI MASSIMO
ARCH. BORMOLINI BRIAN

5. ASPETTI URBANISTICI E VINCOLI

Tabella riassuntiva

Comune catastale Livigno (E621)

Foglio e Mappale Foglio 18 Mappali n. 672-685

Area interessata inserita in zona “E4 - Aree

Classificazione P.G.T. agricole di valore testimoniale con nuclei ed

edifici percettivamente omogenei” (Art. 58
D.N.)
Tav. 4.6 (elementi paesistici e rete ecologica) -

Classificazione P.T.C.P. Macrounita 3 - “Paesaggio di versante”,

“Territori contermini ai fiumi” e “Ambiti di

particolare interesse ambientale”

Stralcio P.G.T. vigente
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Stralcio P.T.C.P.
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[E]  Bellerze individue Fr7-513

Ambit di particolare L6717l TT-61)
intaresse ambientals

L——————
E"“E " Territor: conternuing ai laghi LIT-613
g

Ghiaccisi LI-6£18

\\\ Territori contermini ai fimnd LIT-41L6

i Zone umide [ [T-§417

Unita tipologiche di paesaggio

Macrounita 1- Passazgio delle energie di nitieve LI5-11

Macrounita 2 - Paasagzio di fondovalle L07-710

Macrounita 3 - Peasaggio di versante LI7-217

Marrounita 4 - Passagzio dei laghi insubrici [ 17-15
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6. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL’OPERA E
COMPENSAZIONI/MITIGAZIONI PREVISTE
In definitiva, si ritiene che lintervento previsto non comportera alterazioni considerevoli
rispetto alla situazione esistente; ad intervento ultimato la costruzione si ripresentera
significativamente migliorata dal punto di vista architettonico.
Viste le caratteristiche dell’edificio progettato si ritengono non necessarie particolari opere di
mitigazione e compensazione, considerando l'intera opera perfettamente inserita nel contesto

paesaggistico di riferimento.

7. CONCLUSIONI
Particolare attenzione & stata posta alla compatibilita del progetto con i vincoli imposti dagli
strumenti pianificatori vigenti.
Si ritiene che le opere previste, non andando ad incidere negativamente sui caratteri distintivi
del sito, su elementi ecologici, naturali antropici, storici e simbolici, € non arrecando modifiche
panoramiche significative, siano pertanto compatibili con i luoghi.
In conclusione, le opere previste, una volta inserite con rigore sul lotto ed ultimate nella cura

del dettaglio non causeranno perdita di qualita dell'intorno e delle visuali parziali o d’'insieme.

Livigno, 20 gennaio 2025

Il Tecnico

Il presente documento & sottoscritto con firma
digitale ai sensi dell’art.21 del d.Igs . 82/2005.
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