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PIANO SECONDO INTERRATO PROGETTO

RICHIESTE DI DEROGA :

Come dalla Richiesta di deroga in base alla delibera di Consiglio
Comunale n.17 del 28.04.2023 si chiedono le seguenti Deroghe sul
progetto in oggetto in quanto verra realizzata una struttura Turistico
Ricettiva di categoria 4 Stelle come da documento allegato "Standard
Qualitativi Obbligatori Minimi Per Gli Alberghi" :

- Deroga dell'indice volumetrico del 40% in aumento rispetto all'indice di
edificabilita della zona T2 previsto dalle norme di piano come dal punto A

DIMOSTRAZIONE SLP EDIFICABILE :

DIMOSTRAZIONE SUP. FONDIARIA :

Mapp. 581 : mq. 595,00 ( da visura catastale )

Mapp. 1516-1517(ex 1487) : mq. 432,00 ( da visura catastale )
Mapp. 1488 : mq. 163,00 ( da visura catastale )

TOTALE Mg. 1190,00

CALCOLO SLP MAX EDIFICABILE :
da PGT : Zona T2 : UT = 6000 mg/ha

DIMOSTRAZIONE SUPERFICI ACCESSORIE IN
PROGETTO Al PIANI INTERRATI

SUPERFICIE ACCESSORIE PIANI INTERRATI
(3,17x6,27):2 + (6,27x3,14):2 + (1,75x2,73) + (2,64x6,96) + (1,60x6,19) +
+(3,13x22,02):2 + (22,02x3,23):2 + (5,70x2,55) + (2,30x1,35) + (1,20x1,50) +
+ (7,55x4,85) + (1,65x0,78) + (1,95x3,31) + (10,10x2,94) + (10,05x1,01) +

+ (1,40x2,20) + (3,45x2,48) + (2,70x2,68) + (1,30x3,90) + (2,60x4,35) +
+(3,35x1,37) + (2,10x1,65) + (4,41x3,25) + (5,20x3,31) + (1,50x4,08) +
+(1,77x10,27):2 + (10,27x1,67):2 = mq. 304,98

Mg. 1190,00 x 0,60 = mq. 714,00

VERIFICA DEL NON SUPERAMENTO DELL'INDICE DI
EDIFICABILITA' DEL 50% :

SLP MAX EDIFICABILE : mq. 714,00

mg. 714,00 x 1,50 = mq. 1071,00 SLP max realizzabile

DIMOSTRAZIONE SUPERFICIE IN PROGETTO A FITNESS

AL PIANO SECONDO INTERRATO NON CONTEGGIATA Al FINI

DELLA SLP COME DA PGT VIGENTE :

SUPERFICIE A FITNESS IN PROGETTO
(2,25x2,55) + (5,37x3,70) + (7,15x3,43) = 50,13 mq.
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PIANO PRIMO INTERRATO PROGETTO

DIMOSTRAZIONE SLP TURISTICO RICETTIVA IN PROGETTO :

SLP PIANO PRIMO INTERRATO IN PROGETTO

(2,60x1,85) + (8,55x1,08) + (8,70x6,76) + (6,85x6,93) + (2,00x2,13) + (2,30x1,01) +
+ (2,25x2,58) = 132,68 maq.

SLP PIANO TERRA ( DIORAMA ) IN PROGETTO
(2,60x1,65) + (5,70x3,45) = 23,97 mq.

. SLP PIANO TERRA IN PROGETTO
(14,25x3,00) + (12,20x2,10) + (13,40x5,50) + (2,20x5,20) + (8,70x5,20) +
+(7,12x2,19) + (0,79x1,95):2 + (1,95x2,50) + (1,95x0,79):2 + (5,85x3,95) +
+(12,37+12,72):2x0,90 + (3,63+3,35):2x0,70 = 257,66 mq.

SLP PIANO PRIMO IN PROGETTO
(2,97x2,17) + (5,31x4,20) + (3,35x1,19) + (2,50x0,90) + (0,90x0,37):2 +

+ (2,09x0,85):2 + (5,63x7,32) + (3,37x3,65) + (3,27x2,10) + (7,65x3,81) +
+(0,85x2,09):2 + (2,50x2,09) + (0,70x0,28):2 + (1,39x7,55) + (3,25x2,46) +
+ (3,78x3,07) + (3,25x2,4) + (0,61x1,71) + (3,54x0,68) + (0,68x1,66):2 +
+(2,50x1,41) + (0,58x1,41):2 + (6,49x1,35) + (5,85x2,40) = 200,46 maq.

SLP LOGGIA PIANO PRIMO IN PROGETTO
(0,92x2,25):2 + (8,26x2,25) + (0,92x2,25):2 = 20,65 mq.

SLP PIANO SECONDO IN PROGETTO
(2,97x2,17) + (5,31x4,20) + (3,35x1,19) + (2,50x0,90) + (0,90x0,37):2 +

+ (2,09%0,85):2 + (5,63x7,32) + (3,37x3,65) + (3,27x2,10) + (7,65x3,81) +
+ (0,85x2,09):2 + (2,50x2,09) + (0,70x0,28):2 + (1,39x7,55) + (3,25x2,46) +
+(3,78x3,07) + (3,25x2,4) + (0,61x1,71) + (3,54x0,68) + (0,68x1,66):2 +
+(2,50x1,41) + (0,58x1,41):2 + (6,49x1,35) + (5,85x2,40) = 200,46 mq.

SLP LOGGIA PIANO SECONDO IN PROGETTO
(0,92x2,25):2 + (8,26x2,25) + (0,92x2,25):2 = 20,65 mq.

SLP PIANO MANSARDA IN PROGETTO
(0,90%0,37):2 + (,250x0,90) + (2,09%0,85):2 + (3,35x1,19) + (4,20x5,52) +

+ (3,32x1,24) + (3,44x2,66) + (9,00x2,00) + (7,26x2,94) + (0,79x0,84):2 +
+(1,64x2,10) + (4,20x3,81) + (2,50x2,09) + (0,85x2,09):2 + (0,85x2,09):2 +
+ (1,55x0,80) + (1,38x2,05) + (5,85x2,94) + (6,70x2,00) + (0,79x1,95):2 +
+ (1,95x2,50) + (0,79x1,95) = 151,00 mq.

TOTALE SLP TURISTICO RICETTIVA IN PROGETTO :

132,68 mq. + 23,97 mq. + 257,66 mq. + 200,46 mq. + 20,65 mq. + 200,46 mq. +
+ 20,65 mqg. + 151,00 mq. = 1007,53 mq.

i+ VOLUME DIORAMA SOPRA 3,20 :

Sup. Diorana : mq. 23,97
H.media : [(8,53+7,13):2+9,12]:2 = h.m. 8,47
mgq. 23,97 x h. 8,47 = mc. 203,02

SUPERFICIE DIORAMA SOPRA 3,20 :
mc. 203,02 : 3,20 = mq. 63,44

VOLUME IN PROGETTO

VOLUME PORZIONE 1:

(4,80x4,80) + (13,55x3,90) + (5,60x4,80) + (6,00x4,44) + (0,79x1,95):2 +
+(1,95x3,11) + (0,79x1,95):2 + (28,65x7,81) + (0,28x0,70):2 + (0,70x16,31) +
+ (0,70x0,28:2) = 372,17 mq.

mq. 372,17 x h. 3,30 = mc. 1228,16

VOLUME PORZIONE 2 :

(4,80x4,80) + (13,55x3,90) + (5,60x4,80) + (6,00x4,44) + (0,79x1,95):2 +
+ (1,95x3,11) + (0,79x1,95):2 + (6,25x24,85) + (3,95x1,55) + (0,92x2,25):2 +
+ (3,11x0,70) + (0,28x0,70):2 + (0,92x2,25):2 + (3,11x0,70) + (0,70x0,28):2 +
+ (10,80x1,55) = 321,86 ma.

H.media : (7,31+9,70):2 = h.m. 8,50

mq. 321,86 x h. 8,50 = mc. 2735,81

VOLUME PORZIONE 3:

(2,60x1,85) + (8,55x1,08) + (8,70x6,76) + (6,85x6,93) + (2,00x2,13) + (2,30x1,01) +
+ (2,25x2,58) = 132,68 mq.

mq. 132,68 x h. 3,80 = mc. 504,18

DIMOSTRAZIONE VOLUME ABBAINI FRONTE SUD
BASE : (1,74x4,15):2 = 3,61 maq.

(mg. 3,61 x h. 4,98) : 3 =mc. 5,99
mc. 5,99 x n.2 abbaini = mc. 11,98

DIMOSTRAZIONE VOLUME ABBAINI FRONTE NORD
BASE : (6,24x2,12):2 = 6,51 mq.

(mg. 6,61 x h. 6,05) : 3 =mc. 13,33
mc. 13,33 x n.2 abbaini = mc. 26,66

VOLUME DIORAMA SOPRA 3,20 :

Sup. Diorana : mq. 23,97
H.media : [(8,53+7,13):2+9,12]:2 = h.m. 8,47
mgq. 23,97 x h. 8,47 = mc. 203,02

SUPERFICIE DIORAMA SOPRA 3,20 :
mc. 203,02 : 3,20 = mq. 63,44

TOTALE VOLUME IN PROGETTO :

mc.1228,16 + mc.2735,81 + mc.504,18 + mc.11,98 + mc.26,66 + mc.63,44 = mc.4570,23

VERIFICA NON SUPERAMENTO 5 mc. SU mq. SUPERFICIE FONDIARIA :

TOTALE SLP IN PROGETTO :
1007,56 mq. + 63,44 mq. = 1071,00

DIRITTI EDIFICATORI ACQUISITI :

Totale diritti edificatori acquistati con atti del Notaio Giandomenico Schiantarelli Repertorio
n°115292 Raccolta n°42527 dell' 8 luglio 2016 e Repertorio n°122034 Raccolta n°47682 del
15 marzo 2023 pari a mg.300,00 - mq.29,34 gia vincolati a favore dell'edificio censito al
fg.41 mapp. con atto del Notaio Giandomenico Schiantarelli Repertorio n°116685 Raccolta
n°43546 del 18 ottobre 2017 = mq. 270,66

DIRITTI EDIFICATORI VENDUTI COME DA ATTO del Notaio Giandomenico Schiantarelli
Repertorio n°122419 Raccolta n°47994 del 26 settembre 2023 per mq.13,38 ed i rimanenti
mq.20,00 con atto in fase di predisposizione :

mq.13,38 + mq.20,00 = mq. 33,38

TOTALE DIRITTI EDIFICATORI GIA' VINCOLATI ED UTILIZZATI :
mgq. 270,66 - mq. 33,38 = mq. 237,28
TOTALE SLP DISPONIBILE DA SUPERFICIE EDIFICABILE DEL LOTTO (0,60mq./mq.)

E DIRITTI EDIFICATORI GIA' VINCOLATI :
mq.714,00 + mq. 237,28 = mq. 951,28

VERIFICA SLP ANCORA REALIZZABILE E RIENTRANTE NEL 50% DI MAGGIORAZIONE
DELL'INDICE EDIFICABILE :

mgq. 1071,00 - mq. 951,28 = mq. 119,72 che verranno messi a disposizione con I'ampliamento
in deroga come da Delibera del Consiglio Comunale n° 17 del 28/04/2023 (maggiorazione
40% indice edificabile essendo prevista un'attivita turistico ricettiva a 4 stelle)

VERIFICA 40% INCREMENTO SLP DISPONIBILE DA LOTTO COME DA DELIBERA
DEL CONSIGLIO COMUNALE n°17 del 28/04/2023 :

SLP EDIFICABILE DA LOTTO : mq. 714,00
mgq. 714,00 x 0,40 = mq. 285,60 SLP disponibile

VERIFICA :

mgq. 285,60 - mqg. 119,72 = mq. 165,88 di incremento 40% non Utilizzabili e quindi non richiesti

VERIFICA NON SUPERAMENTO 50% LOTTO :
mg. 1071,00 = mq. 1071,00 IN PROGETTO

TOTALE VOLUMETRIA :
mc. 4570,23

SUPERFICIE FONDIARIA IN ZONA T1 :
mq. 1190,00

1190,00 mg. x 5 = mc. 5950,00

VERIFICA :
mc. 4570,23 < mc. 5950,00

CALCOLO POSTI AUTO

VOLUME IN PROGETTO : mc. 4570,23
(mc.4570,23 : 10) = mq. 457,02 necessari

SUPERFICIE MESSA A DISPOSIZIONE NEL GARAGE INTERRATO DI PROPRIETA'
(4,10x14,58):2 + (4,07x14,58):2 + (13,85x4,15) + (5,33x13,10) + (2,69x13,80) +
+(0,91x4,05) + (0,91x3,72):2 + (4,41x10,61):2 + (4,43x10,61):2 + (4,94x22,37):2 +
+ (22,37x5,06):2 = mq. 388,00

SUPERFICIE MESSA A DISPOSIZIONE NEL NEL PIAZZALE DI PROPRIETA'
(4,40x23,56):2 + (4,98x23,56):2 + (23,26x1,20):2 = mq. 124,45

TOTALE SUPERFICIE A PARCHEGGIO :

mgq. 388,00 + mq. 124,45 = mq. 512,45

VERIFICA :
mqg. 512,45 > mq. 457,02

SONO IN PROGETTO n°12 CAMERE, VERRANNO MESSI A DISPOSIZIONE
n° 12 POSTI AUTO NEL GARAGE AL SECONDO PIANO INTERRATO
(veditavola3e4)

TOTALE SUPERFICI ALBERGO IN PROGETTO :
1071,00 mq.

VERIFICA DELLA SLP MINIMA PER SERVIZI DELL'ALBERGO (min25%) :

DIMOSTRAZIONE SLP CAMERE DEL PERSONALE IN PROGETTO

COME DA DISPOSIZIONI NORMATIVE DEL P.G.T. VIGENTE :

CALCOLO SLP CAMERE DEL PERSONALE MAX EDIFICABILE :
mg. 714,00 x 0,08 = mq. 57,12

SLP PIANO PRIMO IN PROGETTO
(3,90x0,90) + (4,95x3,00) + (0,81x1,37) + (1,23x2,73) = 22,82 mq.

SLP PIANO SECONDO IN PROGETTO
(3,90x0,90) + (4,95x3,00) + (0,81x1,37) + (1,23x2,73) = 22,82 mq.

TOTALE SLP CAMERE DEL PERSONALE IN PROGETTO :
22,82 mq. + 22,82 mq. = 45,64 mq.

VERIFICA :
mgq. 57,12 > mq. 45,64

S.L.P. MINIMA PER SERVIZI :
mq. 1071,00 x 0,25 = mq. 267,75

DIMOSTRAZIONE :

- piano primo interrato : mq. 93,57
- piano terra : mq. 23,97 + mq. 260,89 = mq. 284,86

TOTALE MQ.
mq. 93,57 + mq. 284,86 = mq. 378,43

VERIFICA :
mq. 267,75 <mq. 378,43

VERIFICA DELLA SLP MASSIMA PER CAMERE DELL'ALBERGO (max75%) :

DIMOSTRAZIONE SUPERFICIE IN PROGETTO A CUCINA

AL PIANO PRIMO INTERRATO NON CONTEGGIATA Al FINI DELLA

SLP COME DA PGT VIGENTE :

SUPERFICIE A CUCINA IN PROGETTO

(13,65x3,90) + (3,90x2,10) + (6,85x3,00) + (1,30x2,65) + (2,25x1,57) + (1,35x1,20) +
+ (1,20x3,35) = 94,62 mq.

S.L.P. MASSIMA PER CAMERE :
mq. 1071,00 x 0,75 = mq. 803,25

DIMOSTRAZIONE :

- piano primo : mq. 205,45 + mq. 17,84 = mq. 223,29
- piano secondo : mq. 205,45 + mq. 17,84 = mq. 223,29
- piano mansarda : mqg. 151,00

. ordine architetti
pianificatori paesaggisti
conservatori
TOTALE MQ. provincia di sondrio

mq. 223,29 + mq. 223,29 + mq.151,00 = mq. 597,58

SILVESTRI

VERIFICA :
mg. 803,25 > mq. 597,58
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